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Villa Herzfeld - leben im herzen Bad Ischls
4820 Bad Ischl

Kaufpreis: ab 529.000,00 €

Zimmer: 2

IHR BETREUER

Ingrid Nutz
Immobilientreuhanderin (Makler,

Bautrager)

Real-Treuhand Immobilien

nutz@raiffeisen-immobilien.at

+43 676 8141 9319
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BESCHREIBUNG

Aus Geschichte wird Gegenwart.
Leben in der "Villa Herzfeld" im Herzen Bad Ischls!

Es entstehen 13 Wohnungn in saniertem, historischem Altbau und Neuanbau an den Flanken

vom Bestand.

Alleinstellungsmerkmale wie raumhohe Verglasungen, Fischgratparket und hohe Raume sichern

ein mondanes Wohnambiente.

Besonderes Augenmerk wurde auf energieeffizienz gelegt. Die Beheizung erfolgt mittels

Erdwarme (Tiefenbohrungen).
Aus Geschichte wird Gegenwart.
Leben in der "Villa Herzfeld" im Herzen Bad Ischls!

Es entstehen 13 Wohnungn in saniertem, historischem Altbau und Neuanbau an den Flanken

vom Bestand.

Alleinstellungsmerkmale wie raumhohe Verglasungen, Fischgratparket und hohe Radume sichern

ein mondanes Wohnambiente.

Besonderes Augenmerk wurde auf energieeffizienz gelegt. Die Beheizung erfolgt mittels

Erdwarme (Tiefenbohrungen).

WohnungsgrélRen zwischen 50 m2 - 97 mz2.
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Zwei Wohnungen nebeneinander fur mehr Platz (abhangig vom Baufortschritt und

Verkaufsstand).

Realisierung personlicher Winsche wie Umplanung und Ausstattungsauswahl je nach
Baufortritt moglich.

Sonderwunschabwicklung anhand Bau- und Ausstattungsbeschreibung.

Fertigstellung Herbst 2025.

Gerne senden wir die vollstandigen Angebotsunterlagen inkl. visualisierter Grundrisse, Bau- und

Ausstattungsbeschreibung und Folder zu.

Freue mich auf Ihre Anfrage.
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AUSTATTUNG UND EIGENSCHAFTEN

EIGENSCHAFTEN

Objektkategorie
Nutzung
Vermarktungsart

Eigentumsform

Baujahr
Baustatus
Fertigstellungsdatum

Heizung

Stellplatze

ENERGIEAUSWEIS

Vorhanden

Ausstellungsdatum
Gultig bis

HWB-Wert (KWh/m2/a)
HWB Klasse

fGEE Wert

fGEE Klasse

Wohnung
Wohnen
Kauf

Wohnungseigentum in

Grundung
2023/2025
Geplant
31.10.2025

Zentralheizung:

Erdwarme

Freiplatz (optional),

Carport (optional)

23.08.2023
22.08.2033

36,00

0,70
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Die Ausstattung ist gekennzeichnet von hochwertigen Materialien und Bauausfuhrung.
Alleinstellungsmerkmale wie raumhohe Verglasungen, Fischgratparket und hohe Raume sichern

ein auBBergewohnliches Wohnambiente.

Besonderes Augenmerk wurde auf energieeffizienz gelegt. Die Beheizung erfolgt mittels

Erdwarme (Tiefenbohrungen).

MERKMALE

Sonderausstattung Fahrstuhl / Lift, Zustand Erstbezug

Seniorengerecht
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KOSTEN UND FINANZIELLE INFORMATIONEN

BASISKOSTEN

Kaufpreis 539.000,00 €
GESAMTKOSTEN

Gesamtkaufpreis 539.000,00 €

Kaufprovision 3% zzgl. 20% USt.
NEBENKOSTEN

Vertragserrichtung Vertragserrichter Mag.

Brigitte Steinhuber-

Kals
Grunderwerbsteuer 3,5%
Grundbucheintragung 1,1%
WEITERE KOSTEN
Carport Stellplatz (Einmalig) 25.000,00 € inkl. USt,
Freiparker (Einmalig) 6.000,00 € inkl. USt.

Kaufpreise von EUR 539.000,- bis EUR 1,550.000,-

GOM3en zwischen 52 m? - 120 m?, bzw. zwei Wohnungen nebeneinander fur mehr Platz.

Realisierung personlicher Winsche wie Umplanung und Ausstattungsauswahl je nach

Baufortritt moglich. Sonderwunschabwicklung anhand Bau- und Ausstattungsbeschreibung.
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LAGE UND UMGEBUNG

Im Herzen der Stadt Bad Ischl gelegen, umgeben von grin. Die Stadt Bad Ischl punktet mit einer
ausgezeichneten Infrastrukur. Diese ist zu Ful3 vom Standort vor der Tur. Ein bunter Mix aus
Einzelhandels- und Fachgeschéaften (Tracht, Huterzeugung, Moébel und Interior, ...), (Fach-) Arzte,

Apotheken und ein Krankenhaus zahlen zum Angebot.

Bald heimisch hier provitiert man ganzjahrig von einer angenehm belebten Stadt mit dem
Vorteil Grun, Walder und Seen in umittelbarer Umgebung erleben zu kdnnen. Im Umkreis von
20 Fahrminuten befinden sich verschiedene Salzkammergut Seen, Berge die erwandert werden

mochten und vieles mehr.

Das kulturelle Angebot wartet mit den Lehar Festspielen, Projekten der Kulturhauptstadt 2024

und mit unzahligen, verschiedenen Brauchtumsfesten, wie z.B. den "Lichachtbratimontag", auf.

Bad Ischl bietet ganzjahrig ein lebenswertes Flair. Man kann sich selbst aussuchen, wo man

dabei sein will oder eben nicht.

Zu guter Letzt ist die Kaiserstadt, sehr gut angschlossen an das 6ffentliche Verkehrsnetz mit

Bahn und Bus.

(OBB) Wien-Ischl und Busverbindung (Salzburg-Ischl).
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GALERIE

LINKS UND DOWNLOADS

Detailinformationen

3585_Geschossgrundrisse 0624

3585 Bad Ischl_Folder 05 reduziert RT

3585_Bad Ischl_Bau- und Leistungsbeschreibung RT

3585_Kaufpreise 0624
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https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/64160/00eda114c8398d5ebb9f00d3565299d8.pdf?signature=e6e43a969ce09f8ab5bcdadeced54236b37d2dbcdc71d2715bd8028dd4338505
https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/64160/8a1c52c3ee5432a480e7b8efe8c4c2b6.pdf?signature=84f9100b5afb92c46806e49bf99288b1e51fd0ce458625961928027f6ef9785c
https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/64160/c1a7af93714f0269899a183b703ba0e1.pdf?signature=38ecbd034ba8247bb2a27fbda22b0713331542f51a8231822879eb3ef6918afb
https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/64160/0de1a3f02412786eee38031f2c8d0544.pdf?signature=f8bd9aca10f48676f0c1235e2a609e460228ef635a2badaf39d7746e46270e53
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3585_Ratenplan nach BTVG_RT

3585 _EAW fur Kunden



https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/64160/8139f3c9694c26de0cf6d9516e937924.pdf?signature=86d819b8e209e72416b7294374b41558d1d59b1acf10ecbe863d6aa597130a9f
https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/64160/70f87df5d496ce756ea39c41bfdfc58c.pdf?signature=a4ed75a9f622b4f8660915bb196d38f2e5c5b20cea9eaff156b9ad5340591ecb

