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Exklusives Einfamilienhaus in St.Michael
5582 Sankt Michael im Lungau

Purchase price:
Living Area:

Rooms:

YOUR CUSTODIAN

790.000,00 €
182,00 m?
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DESCRIPTION

Dieses grol3zugige und ruhig gelegene Einfamilienhaus wurde 1984 errichtet und im Jahr 2008
umfassend saniert und erweitert. Das Grundstuck mit einer Flache von 800 m? liegt in
unmittelbarer Zentrumsnahe von St.Michael im Lungau und bietet Innen einen wunderbaren

Ausblick auf die umliegende Naturlandschaft.

Das Erdgeschoss verfugt Uber einen grolBen Wohn-und Essbereich, getrennt durch einen
modernen Kachelofen, der fur gemutliche Warme an kalten Tagen sorgt. Der Zugang zur
gedeckten Terrasse erfolgt Uber einen Raum mit wunderschénem, hochwertigem Esstisch, der
Platz fur mehrere Personen bietet und von der Kuche aus begehbar ist . Die grof3en
Schiebetlren geben den Blick auf die Terrasse frei, erweitern den Raum optisch und lassen ihn
in naturlichem Licht erstrahlen. Die top ausgestattete Kiche mit Steinplatte und hochwertigen
Geraten wird sie ebenso begeistern wie der ganzjahrig nutzbare Wintergarten mit Zugang zur

Terrasse. Ein praktischer Abstellraum und ein Gaste WC bieten zusatzlichen Komfort.

Uber den eleganten Treppenaufgang gelangt man in das vollstandig ausgebaute ObergeschoR
dieses Einfamilienhauses. Diese Etage bietet Ihnen ein Schlafzimmer mit Schrankraum, zwei
weitere Schlafzimmer, ein exklusives Badezimmer mit Fenster inkl. Dusche und Badewanne, ein
getrenntes WC und einen Vorraum. Von den Schlafzimmern aus gelangt man direkt auf den

Balkon.

Der naturbelassene Garten mit Biotop und altem Baumbestand bezaubert mit liebevollen
Details sowie der Vielfalt an Pflanzen und bietet einen 6kologisch wertvollen Lebensraum. Der
Zugang ist nicht nur Uber den Wintergarten und die Terrasse moglich, sondern auch tber das

Kellergeschoss.

Der vollstandig ausgebaute Keller (ausgefuhrt in Dichtbeton) gewahrt ausreichend Platz und

Nutzungsmoglichkeiten.
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Die Doppelgarage bietet Ihnen Platz fur mindestens 2 PKW-Stellplatze, zusatzlich gibt es

mindestens 5 weitere befestigte Stellplatze.

Der Ordnung halber verweisen wir auf unsere Funktion als Doppelmakler.
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FITTINGS AND PROPERTIES

PROPERTIES
Category Detached House
Usage Type Living
Sales Type Buy
Form of ownership Sole ownership
Year of construction ca.1984
Heating Central Heating:
Electric, Central
Heating: Wood, Ofen:
Wood
Car Spaces 2 x Garage, 5 x Open
ENERGY CERTIFICATE
Available
Energy Certificate Date 21.12.2023
Valid until 20.12.2033
HWB-Value (KWh/m?2/a) 112,00
HWB Class
fGEE Value 1,33
fGEE Class
SEGMENTATION
Total Rooms 6

Bathrooms 1



Toilets
Bedrooms
Terraces

Balconies

FEATURES

View

Cellar

Mountain View

Full Cellar
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AREAS

Living Area

Cellar Area

Additional rooms and

areas

Sanitation

ca. 182 sgm

ca. 69 sgm

Guest Toilet,

Wintergarden

Bathroom Window,

Bathtub
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PRICES AND FINANCIAL INFORMATION

BASE PRICES

Unit Buy Price 790.000,00 €
TOTAL

Total buy price 790.000,00 €

Commission Buy 3% plus 20% VAT
SIDECOSTS

Purchase tax percent 3,5%

Land register entry percent 1,1%
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INFRASTRUCTURE AND SURROUNDING

Die Ferienregion Lungau ist eine wunderschdne Region im Suden Salzburgs, die 2012 von der
UNESCO zum Biospharenpark ernannt wurde. Der Lungau bietet weitlaufige und familiare
Skigebiete, diese umfassen insgesamt rund 60 Seilbahnen und Liftanlagen mit ca. 300 km
Abfahrten, zuganglich mit nur einem Skipass. Im Sommer punktet der Lungau mit vielen

Wanderrouten und Freizeitaktivitaten.

Das Einfamilienhaus befindet sich in zentraler Lage in St.Michael, Sie erreichen in kurzester Zeit
das Skigebiet GroRReck-Speiereck und Aineck-Katschberg sowie den Golfclub Lungau. In
unmittelbarer Nahe befinden sich alle wichtigen Handels- und Lebensmittelgeschafte. St.
Michael bietet im Sommer unzahlige Wandermaoglichkeiten zu den tiefblauen Bergseen,
zahlreichen AImhutten oder entspannende Spazierwege entlang der Bache im Talboden. Fur
Radfans liegt in St.Michael der Startpunkt fur die bekannte Tour de Mur entlang des

Murradweges.
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GALLERY
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