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#0005003613
Preiswerte Familienwohnung im Metnitztal

9362 Grades
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Kaufpreis: 100.000,00 €
Wohnflache: 97,12 m2
Zimmer: 4

IHR BETREUER

Frank Leitgab

Immobilienfachberatung

Raiffeisen Immobilien Steiermark

frank.leitgab@rlbstmk.at
+43 664 855 02 44
+43 3572 826 24
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BESCHREIBUNG

Diese schone und gepflegte Familienwohnung befindet sich im Erdgeschoss eines
Mehrfamilienhauses im Ortsteil Grades der Marktgemeinde Metnitz.

Das Parteienhaus wurde 1978 fertiggestellt und bereits in Teilbereichen saniert.
Die gut aufgeteilte Wohnung mit 3 Schlafzimmern erstreckt sich Uber die Ost-, Sud- und
Westseite des Hauses und bietet dadurch helle und sonnige Raume. Die angebotene Wohnung

besteht aus 2 Einheiten und kann bei Bedarf auch wieder getrennt verwendet werden.

Durchgefuihrte Sanierungen:

Vollwarmeschutz
Kellerdecke gedammt
Kunststoff-Fenster 2004
Heizung Uber Fernwarme
Bad und WC 2017

Boden Parkett

Raumaufteilung:

Kuche mit Einbaukuche
Wohnzimmer

Schlafzimmer

2 Kinderzimmer

Bad mit Wanne (saniert)

WC (saniert)

weiteres Bad mit WC (nicht saniert)
Vorraum

Abstellraum

Kellerabteil
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2 PKW-Stellplatze

Diese gute Raumaufteilung bietet gentigend Platz fur eine Familie mit 2 Kindern!
Die Wohnung ist auch als Zweitwohnsitz geeignet.

NUtzen Sie diese wunderbare Gelegenheit Wohnungseigentum zum gunstigen Preis im schonen

Metnitztal zu erwerben und investieren Sie in Ilhre Zukunft!

FUr Fragen oder eine Besichtigung stehen wir Ihnen gerne zur Verfigung.



AUSTATTUNG UND EIGENSCHAFTEN

EIGENSCHAFTEN

Objektkategorie
Nutzung
Vermarktungsart
Eigentumsform
Baujahr

Heizung

Stellplatze

ENERGIEAUSWEIS

Vorhanden

Ausstellungsdatum
Gultig bis

HWB-Wert (KWh/m2/a)
HWB Klasse

fGEE Wert

fGEE Klasse

AUFTEILUNG

Gesamtzimmeranzahl
Bader
Toiletten

Schlafzimmer

Erdgeschosswohnung
Wohnen

Kauf
Wohnungseigentum
1978

Fernwarme: Alternativ

2 x Freiplatz

03.08.2020
02.08.2030

68,00

1,25
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FLACHEN

Wohnflache 97,12 m?
Grundflache 612,00 m?
Kellerflache 6,00 m2



MERKMALE

Lage

Raume und Flachen

Fullboden

Klcheneinrichtungen

sud
Abstellraum,
Fahrradraum
Parkett, Fliese

Kiche/Einbauklche
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Gebiet Wohngebiet
Zustand Gut
Bauart Ziegel-Massivbauweise
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KOSTEN UND FINANZIELLE INFORMATIONEN

BASISKOSTEN

Kaufpreis

LAUFENDE KOSTEN
Betriebskosten
Reparaturrtcklage

Heizkosten

GESAMTKOSTEN
Monatliche Kosten
Gesamtkaufpreis

Kaufprovision

NEBENKOSTEN

Vertragserrichtung

Grunderwerbsteuer

Grundbucheintragung

FINANZIELLE INFORMATIONEN
Stand Reparaturrucklage

Reparaturrucklage Stichtag

100.000,00 €

160,50 €
97,35 €

138,00 €

395,85 €
100.000,00 €

3%

It. Tarif

Vertragserrichter
3,5%

1,1%

24.304,00 €

31.12.2023

inkl. USt.

inkl. 10% USt.
inkl. USt.

inkl. 20% USt.

inkl. USt.
inkl. USt.

zzgl. 20% USt.
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LAGE UND UMGEBUNG

Die Wohnung befindet sich in einem Mehrfamilienhaus im Zentrum des Ortsteils Grades der
Marktgemeinde Metnitz. Der Ortskern von Metnitz ist rund 3 km und die nachste gréf3ere Stadt

Friesach mit jeglicher Infrastruktur ist ca. 15 km entfernt.
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GALERIE
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LINKS UND DOWNLOADS

Detailinformationen

Grundriss
GIS-Luftbild

googlemaps-Makrolage

Urlaubsregion Metnitztal

Stadtgemeinde Friesach

Burgenstadt Friesach
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https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/64222/4b82532f9f5d510b3cd0fd558c19ebc4.jpg?signature=c0316be718118e1b0ec0c067599ed60cfd2401da04272d8c2d3181a801baeff5
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https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/64222/46e1b76ebdb719b4ce531fb12ecca36f.jpg?signature=874758fcc944b138c81432db098cfe5e23be68c371e3d161ae42bcb990b64ef2
https://www.metnitztal.at/home.html
https://friesach.gv.at/
https://www.kaernten.at/reiseziele/orte/friesach/

Burgenstadt Friesach
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https://www.mittelkaernten.at/friesach/

