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Kaufpreis: 980.000,00 €
Wohnflache: 105,00 m2

Zimmer: 4
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BESCHREIBUNG

Die Fakten im Uberblick:

Baujahr: 2021 gebaut in Holzriegelbauweise
Wohnflache: ca. 105 m2

Terrassenflache: ca. 18 m?

Kellerflache: ca. 52 m?

Betriebskosten: ca Euro 280/Monat

Heizung: FulRodenheizung/Luftwarmepumpe
Carport: vorhanden

Besucherparkplatz: vorhanden

Zimmer: 4
Beschreibung:

Inmitten der begehrten Sonnenstral3e in Innsbruck erwartet Sie eine aul3ergewohnliche,
neuwertige 105 m2 grol3e Wohnung, die hdchsten Ansprichen an modernes Wohnen gerecht
wird. Im ersten Stock eines eleganten Zweifamilienhauses, errichtet von der renommierten
Baufirma Schafferer Bau, geniel3en Sie nicht nur ein stilvolles Wohnambiente, sondern auch

eine exklusive Lage, die sowohl Ruhe als auch die Nahe zur Stadt bietet.

Die Wohnung wurde in moderner Holzriegelbauweise errichtet und verbindet dadurch
nachhaltige Bauweise mit zeitgemaler Architektur. Durch das beeindruckende Lichtkonzept
stromt zu jeder Tageszeit naturliches Licht in die Raume, was fUr ein besonders angenehmes
Wohnklima sorgt. Unterstutzt wird dieses durch eine innovative Wohnraumluftung sowie eine
FulBbodenheizung, die Uber eine energieeffiziente Luftwarmepumpe betrieben wird.

Im Herzen der Wohnung befindet sich die stilvolle Olina Kiiche, die mit modernsten Geraten
ausgestattet ist und den hochsten Ansprichen an Design und Funktionalitat gerecht wird. Ein

angrenzender Abstellraum sorgt fur zusatzlichen Komfort und ausreichend Stauraum. Der
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grol3zugige Wohnbereich [adt durch seine offene Gestaltung und das hochwertige Interieur zum

Entspannen und Verweilen ein.

Von hier aus gelangen Sie auf die nach Suden ausgerichtete Terrasse, die Ihnen nicht nur Sonne
bis in die Abendstunden, sondern auch eine atemberaubende Aussicht auf die umliegende
Landschaft bietet. Dieser private AuBenbereich ist der perfekte Ort, um die ruhige und dennoch

zentrale Lage der Wohnung zu geniel3en.

Die drei geraumigen Schlafzimmer bieten viel Platz fur individuelle Gestaltung und
Rackzugsmoglichkeiten. Egal, ob als RUckzugsort, Arbeitszimmer oder Kinderzimmer - die
vielseitige Raumaufteilung bietet fur jede Lebenssituation die passende Losung.

Daruber hinaus stehen Ihnen im Keller drei zusatzliche Raume mit einer Gesamtflache von 52
m?2 zur Verfugung. Diese bieten vielfaltige Nutzungsmaglichkeiten und runden das grol3zigige

Raumangebot perfekt ab.

Ein Carport, das im Kaufpreis inbegriffen ist, sowie ein Besucherparkplatz machen das Parken
komfortabel und stressfrei. Die exklusive Lage der Wohnung, kombiniert mit modernster
Ausstattung und einem durchdachten Raumkonzept, bietet Ihnen ein Héchstmald an

Wohnqualitat.

Dieses einmalige Angebot richtet sich an alle, die stilvolles, modernes Wohnen in einer der
besten Lagen Innsbrucks suchen. Erleben Sie Ihre neue Traumwohnung und vereinbaren Sie

noch heute einen Besichtigungstermin!



Raiffeisen
Immobilien

Maklerservice & Bewertung

AUSTATTUNG UND EIGENSCHAFTEN

EIGENSCHAFTEN FLACHEN

Objektkategorie Apartment-Wohnung  Wohnflache ca. 105 m2
Nutzung Wohnen Terrassenflache ca. 18 m2
Vermarktungsart Kauf

Eigentumsform Wohnungseigentum

Baujahr 2021

Baustatus Abgeschlossen

Stellplatze Carport

ENERGIEAUSWEIS

Ausstellungsdatum 23.04.2019
Gultig bis 22.04.2029
HWB-Wert (KWh/m?2/a) 42,00
HWB Klasse

fGEE Wert 0,51
fGEE Klasse

AUFTEILUNG

Gesamtzimmeranzahl 4
Bader 1
Toiletten 2
Schlafzimmer 3

Terrassen 1
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KOSTEN UND FINANZIELLE INFORMATIONEN

BASISKOSTEN

Kaufpreis 980.000,00 € inkl. USt.
GESAMTKOSTEN

Monatliche Kosten 280,00 € inkl. USt.
Gesamtkaufpreis 980.000,00 € inkl. USt.
Kaufprovision 3% zzgl. 20% USt.
NEBENKOSTEN

Vertragserrichtung Dr. Dan Katzlinger
Grunderwerbsteuer 3,5%
Grundbucheintragung 1,1%

FINANZIELLE INFORMATIONEN

Stand Reparaturrucklage 4.800,00 €
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GALERIE
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