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TRAUMHAFTE LOGGIAWOHNUNG MIT ANLEGEREIGNUNG IN
SEHR GUTER WOHNLAGE IN ZENTRUMS- UND BAHNHOFSNAHE
IN LANGENLEBARN

3425 Langenlebarn

Kaufpreis: 225.000,00 €
Wohnflache: 77,79 m2

Zimmer: 3



IHR BETREUER

Mag. Peter Fellhofer

Immobilienmakler

Raiffeisen Immobilien Vermittlung

Raiffeisen
Immobilien

Maklerservice & Bewertung

peter.fellhofer@riv.at

+43 664 6051751777



/de/mitarbeiter/mag-peter-fellhofer.118
/de/ueber-uns/raiffeisen-immobilien-vermittlung
mailto:peter.fellhofer@riv.at
tel:00436646051751777

Raiffeisen
Immobilien

Maklerservice & Bewertung

BESCHREIBUNG

Diese geraumige 3-Zimmer-Eigentumswohnung mit Anlegereignung und herrlicher Loggia
befindet sich in sehr guter Wohnlage von Langenlebarn in Zentrums- und Bahnhofsnahe und
liegt im 1. Stock (kein Lift) eines Mehrparteienwohnhauses mit den Vorzugen des Landlebens
und der Infrastruktur durch die Nahe zur Stadt Tulln an der Donau mit bester Infrastruktur und

Verkehrsanbindung. Die Wohnung bietet eine herrliche Wohnlage mit allen Vorzigen.

Besonders hervorzuheben ist die herrliche Loggia mit fast 5m2 fur herrliche Sonnenstunden,
welche vom Wohnsalon aus begehbar ist. Ein weiterer Parameter, welcher fur diese
Wohlfuhlwohnung, sowohl als Anlage, als auch zum selbst einziehen, spricht, sind die

Uberschaubaren Betriebs- und Erhaltungskosten.

Uber ein groRzlgiges Stiegenhaus erreichen Sie diese auBergewohnliche Wohlfuhlwohnung im
1. Obergeschoss. Samtliche Wohnwunsche werden auf den knapp 78m?2 plus knapp 5m? Loggia
durch ein zentrales Vorzimmer mit dahinter liegender Galerie und zentralem Zugang zu fast
allen Raumlichkeiten, dem grofRzugigen Wohnsalon mit vorgelagerter Loggia und gut
dimensionierter, separater Kiche mit Einbaukuche inkl. samtlicher hochwertiger Markengerate,
einem Schlafzimmer, einem weiteren Zimmer sowie dem Badezimmer mit Badewanne,

Waschmaschine und einem separaten WC erfullt.

Ein weiterer Parameter, welcher fur diese aulBergewdhnliche Liegenschaft spricht ist neben der
Ausstattung mit zeitgemal3er Beschattung, die hochwertige Ausstattung und ausgezeichnete

Wohnlage.

Beheizt wird die gesamte Wohnung derzeit kostenglnstig anhand einer Elektroheizung,
zusatzlich sorgt ein Einzelofen fur angenehm, wohlige Warme sowie eine gefallige
Wohnatmosphare, ein Gasanschluss ware zusatzlich vorhanden. Ausreichend Stauraum sowie

Parkmoglichkeiten sind durch das der Wohnung zugeordnete Kellerabteil und dem direkt vor
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der Wohnhausanlage gelegenen Parkplatz sowie weiteren Parkmaoglichkeiten in der naheren

Umgebung jedenfalls sichergestellt.

Alles in allem gelangt hier eine echte Traumwohnung mit vielen Vorztigen und Anlegereignung

zum Verkauf.

NUtzen Sie diese seltene Gelegenheit und fordern Sie ein unverbindliches Exposé an, um sich

einen detaillierten Eindruck dieser Liegenschaft machen zu kénnen!

Gerne Ubermitteln wir Ihnen ein unverbindliches Exposé mit der Adresse sowie samtlichen
Detaildaten zur Liegenschaft. Wir bitten Sie jedoch aufgrund der Nachweispflicht gegentber

dem Eigentumer dazu, Ihre vollstandige Wohnadresse im Anfrage-Text der jeweiligen

Internetplattform einzutragen.

Ein Energieausweis wurde vom Eigentumer bzw. Verkaufer/Vermieter, nach Aufklarung Gber die
ab 01.12.2012 geltende generelle Vorlagepflicht, noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine

dem Alter und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart.



AUSTATTUNG UND EIGENSCHAFTEN

EIGENSCHAFTEN

Objektkategorie

Nutzung
Vermarktungsart
Eigentumsform
Baujahr
Baustatus

Heizung

Stellplatze

AUFTEILUNG

Gesamtzimmeranzahl
Bader
Toiletten

Loggien

Wohnung: Sonstige,
Apartment-Wohnung,

Ferienwohnung
Wohnen

Kauf
Wohnungseigentum
ca. 1995
Abgeschlossen

Zentralheizung:

Elektro, Ofen: Holz

Freiplatz
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X

FLACHEN

Wohnflache ca. 78 m?
Kellerflache ca. 11 m?
Loggiaflache ca. 4 m?
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KOSTEN UND FINANZIELLE INFORMATIONEN

BASISKOSTEN

Kaufpreis 225.000,00 €
GESAMTKOSTEN

Gesamtkaufpreis 225.000,00 €

Kaufprovision 3,0% plus 20,0% USt.

NEBENKOSTEN

Vertragserrichtung 1.2%

Grunderwerbsteuer 3,5%

Grundbucheintragung 1,1%
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LAGE UND UMGEBUNG

Der Ort Langenlebarn hat landschaftlich sehr viel zu bieten, liegt zwischen dem Wienerwald und
der Blumenstadt Tulln an der Donau, eingebettet zwischen Weinbergen, Feldern und Waldern.
Langenlebarn, ein aufgrund seiner unmittelbaren Nahe zu der Blumenstadt Tulln sowie den in
wenigen Fahrminuten erreichbaren, direkten Anschluss an die Donauuferautobahn uber die

Anschlussstelle Tulln an der Donau der S5, sehr beliebter Wohnort.

Langenlebarn ist 6ffentlich mit dem Bus und mit der Bahn erreichbar und profitiert von der
unmittelbaren Nahe zu Tulln an der Donau bzw. dem Bahnhof Tullnerfeld mit direktem
Bahnanschluss an die Franz-Josefs-Bahn Richtung bzw. an die Westbahn Richtung Wien, Krems
und Sankt Polten sowie ausgezeichneten infrastrukturellen Einrichtungen und Geschaften des
taglichen Bedarfs sowie Arzte, Backereien, Banken, Kindergarten, Schulen,
Einkaufsmoglichkeiten und vielem mehr. In der Blumenstadt Tulln an der Donau bleiben hier

keine Winsche unerfullt.

Die Natur in Ihren schénsten Auspragungen ladt zu ausgedehnten Spaziergangen fur
Ruhesuchende, tolle Restaurants und Heurige der Region erfullen hochste kulinarische
Anspruche. Weiters bestehen sehr gute Verkehrsanbindungen nach Wien, Krems, Tulln und

Sankt Polten.
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“DAS IST MEIN GEBIET,
HIER KENN' ICH MICH ALIS!"
! PATRICIA TANNHEIMER &
MAG. PETER FELLHOFER
%. 0664 60 517 517 77
i peter.fellhofer@riv.at

| MAG. PETER FELLHOFER
Raiffeisen Immobilien Makler
t, 0664 60 517 517 77
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UNSER SERVICE

- Wir bagleiten Sie vom
Erstgesprach bis zur
Schidssaiibargabe

« Varkaul zurm oplimalen Markipress

« Bewertung der immotilien in
ungerem asiermechweilen
Netzwerk - print & anling

+ Kpsten entstahen fix Se nur im
Erfnigafal

LINKS UND DOWNLOADS

Detailinformationen

NebenkostenUbersicht Kauf

Formular_Finanzierungsanfrage

Infoblatt


/de/immobilien/kauf/3425/langenlebarn/traumhafte-loggiawohnung-mit-anlegereignung-in-sehr-guter-wohnlage-in-zentrums-und-bahnhofsnaehe-in-langenlebarn.0001009299
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