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TRAUMHAFTE LOGGIAWOHNUNG MIT ANLEGEREIGNUNG IN
SEHR GUTER WOHNLAGE IN ZENTRUMS- UND BAHNHOFSNÄHE
IN LANGENLEBARN
3425 Langenlebarn

Kaufpreis: 225.000,00 €    

Wohnfläche: 77,79 m²    

Zimmer: 3    
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BESCHREIBUNG

Diese geräumige 3-Zimmer-Eigentumswohnung mit Anlegereignung und herrlicher Loggia

befindet sich in sehr guter Wohnlage von Langenlebarn in Zentrums- und Bahnhofsnähe und

liegt im 1. Stock (kein Lift) eines Mehrparteienwohnhauses mit den Vorzügen des Landlebens

und der Infrastruktur durch die Nähe zur Stadt Tulln an der Donau mit bester Infrastruktur und

Verkehrsanbindung. Die Wohnung bietet eine herrliche Wohnlage mit allen Vorzügen.

Besonders hervorzuheben ist die herrliche Loggia mit fast 5m² für herrliche Sonnenstunden,

welche vom Wohnsalon aus begehbar ist. Ein weiterer Parameter, welcher für diese

Wohlfühlwohnung, sowohl als Anlage, als auch zum selbst einziehen, spricht, sind die

überschaubaren Betriebs- und Erhaltungskosten.

Über ein großzügiges Stiegenhaus erreichen Sie diese außergewöhnliche Wohlfühlwohnung im

1. Obergeschoss. Sämtliche Wohnwünsche werden auf den knapp 78m² plus knapp 5m² Loggia

durch ein zentrales Vorzimmer mit dahinter liegender Galerie und zentralem Zugang zu fast

allen Räumlichkeiten, dem großzügigen Wohnsalon mit vorgelagerter Loggia und gut

dimensionierter, separater Küche mit Einbauküche inkl. sämtlicher hochwertiger Markengeräte,

einem Schlafzimmer, einem weiteren Zimmer sowie dem Badezimmer mit Badewanne,

Waschmaschine und einem separaten WC erfüllt.

Ein weiterer Parameter, welcher für diese außergewöhnliche Liegenschaft spricht ist neben der

Ausstattung mit zeitgemäßer Beschattung, die hochwertige Ausstattung und ausgezeichnete

Wohnlage.

Beheizt wird die gesamte Wohnung derzeit kostengünstig anhand einer Elektroheizung,

zusätzlich sorgt ein Einzelofen für angenehm, wohlige Wärme sowie eine gefällige

Wohnatmosphäre, ein Gasanschluss wäre zusätzlich vorhanden. Ausreichend Stauraum sowie

Parkmöglichkeiten sind durch das der Wohnung zugeordnete Kellerabteil und dem direkt vor



der Wohnhausanlage gelegenen Parkplatz sowie weiteren Parkmöglichkeiten in der näheren

Umgebung jedenfalls sichergestellt.

Alles in allem gelangt hier eine echte Traumwohnung mit vielen Vorzügen und Anlegereignung

zum Verkauf.

Nützen Sie diese seltene Gelegenheit und fordern Sie ein unverbindliches Exposé an, um sich

einen detaillierten Eindruck dieser Liegenschaft machen zu können!

Gerne übermitteln wir Ihnen ein unverbindliches Exposé mit der Adresse sowie sämtlichen

Detaildaten zur Liegenschaft. Wir bitten Sie jedoch aufgrund der Nachweispflicht gegenüber

dem Eigentümer dazu, Ihre vollständige Wohnadresse im Anfrage-Text der jeweiligen

Internetplattform einzutragen.

﻿﻿﻿﻿Ein Energieausweis wurde vom Eigentümer bzw. Verkäufer/Vermieter, nach Aufklärung über die

ab 01.12.2012 geltende generelle Vorlagepflicht, noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine

dem Alter und der Art des Gebäudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart.



AUSTATTUNG UND EIGENSCHAFTEN

EIGENSCHAFTEN

Objektkategorie Wohnung: Sonstige,

Apartment-Wohnung,

Ferienwohnung

Nutzung Wohnen

Vermarktungsart Kauf

Eigentumsform Wohnungseigentum

Baujahr ca. 1995

Baustatus Abgeschlossen

Heizung Zentralheizung:

Elektro, Ofen: Holz

Stellplätze Freiplatz

AUFTEILUNG

Gesamtzimmeranzahl 3

Bäder 1

Toiletten 1

Loggien 1

FLÄCHEN

Wohnfläche ca. 78 m²

Kellerfläche ca. 11 m²

Loggiafläche ca. 4 m²



KOSTEN UND FINANZIELLE INFORMATIONEN

BASISKOSTEN

Kaufpreis 225.000,00 €

GESAMTKOSTEN

Gesamtkaufpreis 225.000,00 €

Kaufprovision 3,0% plus 20,0% USt.  

NEBENKOSTEN

Vertragserrichtung 1.2%  

Grunderwerbsteuer 3,5%  

Grundbucheintragung 1,1%  



LAGE UND UMGEBUNG

Der Ort Langenlebarn hat landschaftlich sehr viel zu bieten, liegt zwischen dem Wienerwald und

der Blumenstadt Tulln an der Donau, eingebettet zwischen Weinbergen, Feldern und Wäldern.

Langenlebarn, ein aufgrund seiner unmittelbaren Nähe zu der Blumenstadt Tulln sowie den in

wenigen Fahrminuten erreichbaren, direkten Anschluss an die Donauuferautobahn über die

Anschlussstelle Tulln an der Donau der S5, sehr beliebter Wohnort.

Langenlebarn ist öffentlich mit dem Bus und mit der Bahn erreichbar und profitiert von der

unmittelbaren Nähe zu Tulln an der Donau bzw. dem Bahnhof Tullnerfeld mit direktem

Bahnanschluss an die Franz-Josefs-Bahn Richtung bzw. an die Westbahn Richtung Wien, Krems

und Sankt Pölten sowie ausgezeichneten infrastrukturellen Einrichtungen und Geschäften des

täglichen Bedarfs sowie Ärzte, Bäckereien, Banken, Kindergärten, Schulen,

Einkaufsmöglichkeiten und vielem mehr. In der Blumenstadt Tulln an der Donau bleiben hier

keine Wünsche unerfüllt.

Die Natur in Ihren schönsten Ausprägungen lädt zu ausgedehnten Spaziergängen für

Ruhesuchende, tolle Restaurants und Heurige der Region erfüllen höchste kulinarische

Ansprüche. Weiters bestehen sehr gute Verkehrsanbindungen nach Wien, Krems, Tulln und

Sankt Pölten.



GALERIE



LINKS UND DOWNLOADS

Detailinformationen

Nebenkostenübersicht Kauf

Formular_Finanzierungsanfrage

Infoblatt

/de/immobilien/kauf/3425/langenlebarn/traumhafte-loggiawohnung-mit-anlegereignung-in-sehr-guter-wohnlage-in-zentrums-und-bahnhofsnaehe-in-langenlebarn.0001009299
https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/64308/10fc494ca664b5f4bf8fc7d83d4ccfd5.pdf?signature=f52df1bc06649ada8838d9dbf867b0a9c2712aa495c1386b30b382464f5ec1e2
https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/64308/c107f6bd30dc6525bbbad79f7f57cfde.pdf?signature=ada03073e5e741a39c4126ce34367f354ddc2259f5651ba2a330c98370823ef6
https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/64308/06ea8b48028834518b515c0ac6b0ea55.pdf?signature=07acc98d72a8d0af958c992397f1693550da2f1ee0d51cf4df3b34949a8a2949

